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LEIN.21-A/2020 bE 19/03
(com ALTERACOES PELA

LEl N.2 4-A/2020 pE 06/04,
LEI N.2 4-B/2020 pE 06/04 E
LEI N.2 14/2020 pE 09/05)

REGIME EXTRAORDINARIO E
TRANSITORIO DE PROTECAO
DOS ARRENDATARIOS

EFEITOS SOBRE OS CONTRATOS
DE ARRENDAMENTO E OUTRAS
FORMAS DE EXPLORAGAO DE
IMOVEIS

&&ASSOCIADOS

COVID-19 - ALTERAGOES DAS MEDIDAS RELATIVAS AO

ARRENDAMENTO URBANO

Foi publicada, no dia 9 de maio, a terceira alteracdo a Lei n.2 1-A/2020, aprovada
pela Lei n2. 14/2020, e que versa sobre as medidas excecionais e tempordrias de
resposta a situacdo epidemioldgica provocada pelo coronavirus SARS-CoV-2 e da
doenca COVID-19. Esta Briefing Especial Covid-19 versa, em particular, sobre os
efeitos da referida alteracdo legislativa sobre o arrendamento urbano
habitacional e nao habitacional.

Com esta alteracdo, a Lei passa a fixar no dia 30 de setembro de 2020 a cessacao
do regime extraordindrio e transitdrio de prote¢ao dos arrendatarios, em vigor
desde marco de 2020, que consiste na suspensao:

(a) da dentincia de contratos de arrendamento;

(b) da caducidade de contratos de arrendamento, salvo se o arrendatario ndo se
opuser a cessagao;

(c) darevogacdo ou oposicao a renovacgao efetuadas pelo senhorio;

(d) do prazo de restituicdo do prédio nos casos de caducidade previstos nas
alineas b) e seguintes do Artigo 1051.2 do Cédigo Civil (por exemplo, a
verificacdo de condicdo resolutiva do contrato, cessacdo de direito ou poderes
legais de administracao com base nos quais o contrato foi celebrado, morte
ou extin¢do do locatario);

(e) A execucdo de hipoteca sobre imdvel que constitua habitacdo propria e
permanente do executado.

Foi aditado um novo Artigo 82-A, que dispGe sobre o encerramento de instalagoes

e estabelecimentos ao abrigo de imposicdo legal ou medida administrativa

aprovada no ambito da pandemia do Covid-19, no sentido de que tal

encerramento ndo poderd ser invocado como fundamento de:

> Resolugdo, denuncia ou outra forma de extingdo de contratos de
arrendamento nado habitacional ou de outras formas contratuais de
exploracdo de imdveis;
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» Obrigacdo de desocupacdo de imdveis em que 0os mesmos se encontrem
instalados.

Este documento contém informacdo genérica e ndo configura a prestacdo de assessoria juridica que deve ser obtida para a resolucao de casos concretos

e ndo pode ser divulgado, copiado ou distribuido sem autorizagdo prévia da Vasconcelos, Arruda & Associados.

Todas as nossas Briefings podem ser consultadas em www.vaassociados.com
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