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ALTERACC)ES AO REGIME JURIDICO DO ALOJAMENTO LOCAL
Decreto-Lei n.° 76/2024, de 23 de outubro

Neste més de novembro entrou em vigor o Decreto-Lei n.° 76/2024, de 23 de outubro, que alterou o regime juridico

da exploracdo dos estabelecimentos de alojamento local e revogou medidas no ambito da habitacgdo.

» Contexto do Decreto-Lei n.° 76/2024, de 23 de
outubro

O Governo concebeu uma politica publica para os
setores da habitacdo e do turismo, em alinhamento
com o seu programa, intitulada "Construir Portugal:
Nova Estratégia para a Habitacao". Esta iniciativa tem
como objetivo a aprovacao e implementacao, a curto
prazo, de medidas que incentivem a oferta
habitacional, reforcem a confianca no mercado de
arrendamento, promovam a habitacdo jovem e
assegurem a acessibilidade no setor.

Neste contexto, foram introduzidas alteracdes
significativas no regime do alojamento local,
procurando criar condicdes para que essa atividade
se desenvolva de forma equilibrada com o ambiente
habitacional, respeitando os direitos de iniciativa
privada, propriedade privada e acesso a habitacao.

Nesta Briefing apresentaremos as principais
alteracdes ao regime juridico do alojamento local
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 76/2024, de 23 de
outubro.

» A Transmissibilidade do Registo de Alojamento
Local

Na legislacdo anterior, a licenca de atividade era
intransmissivel, inclusive em caso de falecimento,
divércio ou sucessdao. Com a entrada em vigor do

Decreto-Lei em anélise, passa a ser permitida a
transmissao do registo, revogando-se as limitacoes a
sua transmissibilidade.

» Novos Fundamentos para o Cancelamento do
Registo

Relativamente  aos  fundamentos  para o}
cancelamento do registo de alojamento local, o
Decreto-Lei em andlise estabelece que o presidente
da cdmara municipal territorialmente competente
pode determinar o cancelamento do registo do
respetivo estabelecimento nas seguintes condicoes,
para além das ja previstas anteriormente:

a) A inexisténcia do seguro obrigatério valido
ou a falta de envio da respetiva informacao e
documento comprovativo;

b) Quando se verifique a pratica reiterada e
comprovada de atos que perturbem a normal
utilizacdo do prédio urbano, nos casos em
que ndo se efetive o arquivamento do
procedimento mediante a aceitacdo de
compromissos e condicoes;

c) Estabelecimento de alojamento local em
areas de contencao, quando se verifique que
na modalidade de alojamento local onde foi
instalado o  estabelecimento  foram
celebrados contratos de arrendamento
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urbano para habitacdo permanente nos dois decisdio do presidente da camara municipal

anos anteriores a entrega do pedido de
comunicacao prévia com prazo, em violacdo
do regulamento municipal aplicavel.

Este Decreto-Lei também prevé que, em alternativa
ao cancelamento do registo do estabelecimento, o
presidente da cadmara municipal possa convidar os
intervenientes a alcancar um acordo, acompanhado,
quando exista, por um provedor do alojamento local,
com vista ao arquivamento do procedimento
mediante a aceitacdo de compromissos e condigoes.

» Aumento do Prazo para Efetuar Vistoria a Novos
Registos de Alojamento Local

O prazo para realizacdo da vistoria a novos registos
de alojamento local é alargado para 90 ou 60 dias
apos a apresentacdo da comunicacido prévia com
prazo, consoante a unidade de alojamento local em
processo de registo se situe em area de contencio ou
nao.

» Assembleia de Condéminos

Caso a atividade de alojamento local seja exercida
numa fracdo autéonoma de edificio, ou parte de prédio
suscetivel de utilizacdo independente, a assembleia
de condéminos pode opor-se ao exercicio da
atividade de alojamento local na referida fracao
auténoma, através de deliberacdo fundamentada
aprovada por mais de metade da permilagem do
edificio e ndo mais por deliberacdo de pelo menos
dois tercos como na legislacdo anterior. O Decreto-Lei
em analise passa a exigir que haja fundamento na
pratica reiterada e comprovada de atos que
perturbem a normal utilizacdo do prédio, bem como
de atos que causem incomodo e afetem o descanso
dos conddéminos, solicitando, para o efeito, uma

territorialmente competente.

Adicionalmente, foi revogada a obrigatoriedade de
obter uma decisdo prévia do condominio para
exercicio de atividades de alojamento local sempre
que o estabelecimento seja registado em fracado
auténoma destinada a habitacdo no respetivo titulo
constitutivo da propriedade horizontal.

» Capacidade Maxima do Alojamento Local

A capacidade maxima dos estabelecimentos de
alojamento local, com excecdo da modalidade de
"quartos" e "hostel", passa a ser de nove quartos e de
27 utentes. Caso haja condicbes adequadas, podem
ser instaladas, nas unidades de alojamento local,
camas convertiveis e/ou suplementares, desde que,
no seu conjunto, ndo ultrapassem 50 % do numero
de camas fixas.

» Possibilidade de Recurso a Oposicao ao Registo

O Decreto-Lei em andlise prevé que em qualquer
fase do procedimento para o registo de
estabelecimento de alojamento local, face a uma
oposicdo ao registo, o interessado possa solicitar, por
uma Unica vez, a realizacdo de uma vistoria pelos
servicos municipais competentes, com vista a revisao
da decisao de oposicao, suportando os custos da sua
realizacao.

» Revogacoes

E revogada a suspensio da emissdo de novos registos
de  estabelecimentos de alojamento local
anteriormente previstas na Lei n.° 56/2023, de 6 de
outubro.

E também revogada a duracio do registo de
estabelecimentos de alojamento local por periodos
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de 5 anos renovaveis, bem como a obrigatoriedade
de reapreciacdo, em 2030, de todos os registos
existentes a data da publicacdo do programa Mais
Habitac3o. E também eliminada a caducidade oficiosa
dos registos inativos.

» Entrada em vigor
Dia 1 de novembro de 2024.

Este documento contém informacdo genérica e ndo configura a
prestacdo de assessoria juridica que deve ser obtida para a
resolucio de casos concretos e nio pode ser divulgado, copiado
ou distribuido sem autorizacio prévia da Vasconcelos Advogados.
Para informacéo adicional, por favor contacte:

Felipe Ferreira: felipe.ferreira@va.pt
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